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Генеральный директор ООО «БАСКО»

___________________ Д. Н. Батулин
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	Заказчик:

	Организационно-правовая форма
	МУНИЦИПАЛЬНОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ

	Полное наименование
	АДМИНИСТРАЦИЯ ТРОИЦКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

	Сокращенное наименование
	АДМИНИСТРАЦИЯ ТРОИЦКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

	ОГРН
	1022202192264

	Дата регистрации
	05.02.1996 года

	Дата присвоения ОГРН
	13.11.2002 года

	Место нахождения
	659840, Алтайский кр, с Троицкое, р-н Троицкий, пр-кт Ленина, д. 8

	Объект оценки:

	Идентификационный номер (VIN)
	ХТА219050D0108483

	Марка, модель ТС
	LADA. 219050 LADA GRANTA

	Год изготовления ТС
	2012

	Цель оценки:

	Определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку.

	Вид стоимости, определенный заданием на оценку:

	Рыночная (в соответствии с Приложением №2 к приказу Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 Федеральный стандарт «ВИДЫ СТОИМОСТИ (ФСО II)»)

	Предполагаемое использование результатов оценки:

	Результат оценки предполагается использовать при реализации объекта оценки.


ООО «БАСКО»


 тел. 8-933-933-1661

e-mail: dbatulin@mail.ru
1. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОТЧЕТУ ОБ ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
	Информация по отчету об оценке

	Дата составления отчета об оценке
	08 февраля 2023 года 
	Порядковый номер отчета об оценке
	063-23


2. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

	Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки

	Договор на проведение оценки б/н между Администрацией Троицкого района Алтайского края в лице первого заместителя главы администрации Журавлева В. В. и ООО «БАСКО» в лице генерального директора Батулина Д. Н. от 07.02.2023г.


Общая информация, идентифицирующая объект оценки, результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке, итоговая величина стоимости объекта оценки, ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости объекта оценки приведена ниже: 
	Общая информация, идентифицирующая объект оценки

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости
	Имеющиеся ограничения (обременения) в отношении объекта оценки
	Балансовая стоимость, руб.

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	Собственность
	Документально подтвержденные сведения о наличии ограничений (обременений) отсутствуют
	Сведения не предоставлены

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Стоимость, руб., полученная с применением подхода:
	Итоговая стоимость, руб.

	
	
	
	Затратного 
	Сравнительного
	Доходного 
	

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	Не определялась
	222840,00
	Не определялась
	223000,00

	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости объекта оценки

	Результат оценки предполагается  использовать при реализации объекта оценки. Иное применение итоговой стоимости объекта оценки не предусмотрено.


3. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ
	Объект оценки 

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости
	Имеющиеся ограничения (обременения) в отношении объекта оценки
	Балансовая стоимость, руб.

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	Собственность
	Документально подтвержденные сведения о наличии ограничений (обременений) отсутствуют
	Сведения не предоставлены

	Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки

	Паспорт транспортного средства 63 НС 327196

	Копии поименованных выше документов содержатся в Приложении 1 к отчету об оценке

	Реквизиты лица, владеющего объектом оценки на дату оценки

	

	Организационно-правовая форма
	МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ

	Полное наименование
	МУНИЦИПАЛЬНОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ ТРОИЦКОГО РАЙОНА

	Сокращенное наименование
	МУП ЖКУ ТРОИЦКОГО РАЙОНА

	ОГРН
	1152208001021

	Дата регистрации
	08.06.2015 года

	Дата присвоения ОГРН
	08.06.2015 года

	Место нахождения
	659840, Алтайский край, м.р-н Троицкий, с.п. Троицкий Сельсовет, с Троицкое, ул Комсомольская, д. 26

	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости

	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости
	Собственность

	Цель оценки

	Целью оценки является определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку.

	Предполагаемое использование результатов оценки

	Результат оценки предполагается  использовать при реализации объекта оценки.

	Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки

	Отчет об оценке объекта оценки действителен только для предполагаемого использования результатов оценки.

	Вид стоимости

	Рыночная (в соответствии с Приложением №2 к приказу Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 Федеральный стандарт «ВИДЫ СТОИМОСТИ (ФСО II)»)

	Дата оценки

	Дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки
	08.02.2023г. 

	Срок проведения оценки

	Дата заключения муниципального контракта на проведение оценки – дата составления отчета об оценке.

	Форма составление отчета об оценки в соответствии со ст. 11 Закона об оценке [2] и п. 3–5 ФСО VI

	Отчет составляется на бумажном носителе 

	Информация по учету нематериальных активов, необходимых для эксплуатации объекта оценки (при наличии таких активов)

	Нематериальные активы, необходимые для эксплуатации объекта оценки отсутствуют.

	Степень детализации работ по осмотру (полный, частичный с указанием критериев, без проведения осмотра) и период проведения осмотра. 

	Оценщик не проводит осмотр объекта оценки, а при определении стоимости использует фотоматериал Заказчика при этом Оценщик при проведении оценки основывается на предположении, что состояние объекта оценки на дату фотофиксации, проведенной Заказчиком и дату оценки одинаково. Представленная Заказчиком документация и фотоматериалы позволяют определить стоимость объекта оценки без проведения осмотра.

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка

	1. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме для предполагаемого использования результатов оценки. 

2. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что объект оценки будет отчужден на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете об оценке. 

3. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение политических, экономических, экологических, социальных или иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на стоимость объекта оценки. 

4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда или отдельному договору с Заказчиком.

5. От Оценщика не требуется, и он не принимает на себя ответственности за описание правового положения объекта оценки и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права на объект оценки. Предполагается, что права на объект оценки полностью соответствуют требованиям законодательства РФ, если иное не оговорено специально. Объект оценки считается свободным от каких либо претензий, обременений или ограничений, кроме оговоренных в отчете об оценке.

6. Информация, предоставленная Заказчиком оценки, подписанная уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.

7. Информация, используемая в отчете об оценке, позволяет делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки. 

8. Обязанностью Оценщика в рамках составления отчета об оценке не является проведение экспертизы прав на объект оценки, технологической экспертизы объекта оценки; экологической экспертизы и иных экспертиз.

9. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (чертежи, схемы, рисунки, фотографии). Любые чертежи, схемы, рисунки, фотографии, содержащиеся в отчете об оценке, могут отражать приблизительные размеры и внешний вид, и призваны помочь получить визуальное представление об объекте оценки или методологии оценки и расчетов. Пользователю не следует полагаться на эти чертежи, схемы, рисунки, фотографии в случае любого другого их использования. 

10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых дефектов (дефектов, наличие которых при исследовании документов представленных Заказчиком и визуальном осмотре объекта оценки установить не представляется возможным), влияющих на состояние объекта оценки. Оценщик не несет ответственность ни за наличие таких скрытых дефектов, ни за необходимость выявления таковых. Ответственность также не возникает и в случае обнаружения скрытых дефектов впоследствии.

11. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц в отношении объекта оценки, ограничений (обременений), а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (обременений) и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в процессе осмотра. 
12. После проведения процедуры согласования оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости объекта оценки не обязан приводить свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость.
13. Оценщик не проводит осмотр объекта оценки, а при определении стоимости использует фотоматериал Заказчика при этом Оценщик при проведении оценки основывается на предположении, что состояние объекта оценки на дату фотофиксации, проведенной Заказчиком и дату оценки одинаково. Представленная Заказчиком документация и фотоматериалы позволяют определить стоимость объекта оценки без проведения осмотра.
14. Расчеты выполнены средствами Microsoft Office, с применением округлений, ввиду чего при пересчете значений иным способом могут возникать отклонения от значения, указанного в отчете.

	Законодательные акты для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки

	Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

	Ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке объекта оценки (далее – отчет об оценке), за исключением случаев, установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации

	Не предусмотрены

	Ограничения оценки в соответствии с разделом III федерального стандарта оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200, если они известны на момент составления задания на оценку

	Не предусмотрены

	Специальные допущения, иные существенные допущения в соответствии с разделом II федерального стандарта оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200, если они известны на момент составления задания на оценку

	Не предусмотрены


4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

	Сведения о заказчике оценки

	Организационно-правовая форма
	МУНИЦИПАЛЬНОЕ КАЗЕННОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ

	Полное наименование
	АДМИНИСТРАЦИЯ ТРОИЦКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

	Сокращенное наименование
	АДМИНИСТРАЦИЯ ТРОИЦКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ

	ОГРН
	1022202192264

	Дата регистрации
	05.02.1996 года

	Дата присвоения ОГРН
	13.11.2002 года

	Место нахождения
	659840, Алтайский кр, с Троицкое, р-н Троицкий, пр-кт Ленина, д. 8

	Сведения об оценщике (юридическом лице, являющимся исполнителем услуги)

	Организационно-правовая форма юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

	Полное наименование юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «БАСКО»

	Сокращенное наименование юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	ООО «БАСКО».

	ОГРН юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	1042202274168

	Дата присвоения ОГРН юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	23.09.2004г.

	Место нахождения юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	656038, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Союза Республик, 30 кв. 35

	Сведения о страховании гражданской ответственности юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор 
	Договор обязательного страхования ответственности при осуществлении оценочной деятельности № 433-731-141976/22. Страховщик: СПАО «ИНГОССТРАХ». Лимит ответственности: 5000000,00 рублей.

	Сведения о сроке действия полиса страхования профессиональной ответственности юридического лица, с которым оценщики заключили трудовой договор
	с 21.01.2023г. по 20.01.2024г.

	Сведения о независимости оценщика (юридического лица, являющегося исполнителем услуги)

	1. Оценщик не имеет имущественного интереса в объекте оценки и не является аффилированным лицом Заказчика.

2. Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.

	Сведения об оценщике, выполнившем оценку

	Фамилия
	Батулин

	Имя 
	Даниил

	Отчество
	Николаевич

	Место нахождения оценщика
	659300, Алтайский край, г. Бийск, пер. Романа Гилева, 15/1, 12.

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
	Выписка из реестра членов Ассоциации СРО «СОЮЗ» от 27.01.2022 года.

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности
	Алтайский государственный университет, 2003 год. Диплом о профессиональной переподготовке: серия ПП № 551941, выдан 04 июля 2003 года. Квалификация: Оценка стоимости предприятия (бизнеса).

Алтайский государственный технический университет им. И. И. Ползунова, 2006 год. Свидетельство о повышении квалификации по программе «Оценочная деятельность» регистрационный номер 131/2006.

Алтайская академия экономики и права (институт), 2009 год. Свидетельство о повышении квалификации по программе «Оценочная деятельность» регистрационный номер 175.

	Сведения о квалификационном аттестате
	Квалификационный аттестат № 029382-2 от 10.09.2021г. по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого имущества» на основании решения федерального бюджетного учреждения «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» от 10.09.2021 г. №217, срок действия квалификационного аттестата – 3 года (до 10.09.2024г.)

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 
	Договор обязательного страхования ответственности при осуществлении оценочной деятельности № 433-731-141972/22. Страховщик: СПАО «ИНГОССТРАХ». Лимит ответственности: 5000000,00 рублей.

	Сведения о сроке действия полиса страхования профессиональной ответственности оценщика
	с 21.01.2023г. по 20.01.2024г.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	с 06.10.2003 года (19 лет)

	Контактный телефон оценщика
	8-933-933-1661

	Адрес электронной почты оценщика
	dbatulin@mail.ru 


	Перечень лиц, привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке (организации и специалисты):
	Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отчета об оценке не привлекались.

	Квалификация лиц, привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке (организациях и специалистах):
	Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отчета об оценке не привлекались.

	Степень участия в проведении оценки объекта оценки лиц, привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке (организациях и специалистах)
	Другие организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отчета об оценке не привлекались.

	Сведения о независимости оценщика

	1. Оценка объекта оценки проводится Оценщиком, который не является учредителем, должностным лицом или работником юридического лица – Заказчика.

2. Оценщик не имеет имущественного интереса в объекте оценки, и не состоит с учредителем, собственником, должностным лицом или работником юридического лица – Заказчика в близком родстве или свойстве.

3. В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных права вне договора.

4. Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика.

5. Заказчик не является кредитором или страховщиком Оценщика.

6. Отсутствует вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность Оценщика, если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки.

7. Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.


5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ

1. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме для предполагаемого использования результатов оценки. 

2. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что объект оценки будет отчужден на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете об оценке. 

3. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение политических, экономических, экологических, социальных или иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на стоимость объекта оценки. 

4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда или отдельному договору с Заказчиком.

5. От Оценщика не требуется, и он не принимает на себя ответственности за описание правового положения объекта оценки и вопросы, подразумевающие обсуждение юридических аспектов права на объект оценки. Предполагается, что права на объект оценки полностью соответствуют требованиям законодательства РФ, если иное не оговорено специально. Объект оценки считается свободным от каких либо претензий, обременений или ограничений, кроме оговоренных в отчете об оценке.

6. Информация, предоставленная Заказчиком оценки, подписанная уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.

7. Информация, используемая в отчете об оценке, позволяет делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки. 

8. Обязанностью Оценщика в рамках составления отчета об оценке не является проведение экспертизы прав на объект оценки, технологической экспертизы объекта оценки; экологической экспертизы и иных экспертиз.

9. Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (чертежи, схемы, рисунки, фотографии). Любые чертежи, схемы, рисунки, фотографии, содержащиеся в отчете об оценке, могут отражать приблизительные размеры и внешний вид, и призваны помочь получить визуальное представление об объекте оценки или методологии оценки и расчетов. Пользователю не следует полагаться на эти чертежи, схемы, рисунки, фотографии в случае любого другого их использования. 

10. Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых дефектов (дефектов, наличие которых при исследовании документов представленных Заказчиком и визуальном осмотре объекта оценки установить не представляется возможным), влияющих на состояние объекта оценки. Оценщик не несет ответственность ни за наличие таких скрытых дефектов, ни за необходимость выявления таковых. Ответственность также не возникает и в случае обнаружения скрытых дефектов впоследствии.

11. В отсутствие документально подтвержденных имущественных прав третьих лиц в отношении объекта оценки, ограничений (обременений), а также экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об отсутствии таких прав, ограничений (обременений) и загрязнений с учетом обстоятельств, выявленных в процессе осмотра. 
12. После проведения процедуры согласования оценщик, помимо указания в отчете об оценке итогового результата оценки стоимости объекта оценки не обязан приводить свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость.
13. Оценщик не проводит осмотр объекта оценки, а при определении стоимости использует фотоматериал Заказчика при этом Оценщик при проведении оценки основывается на предположении, что состояние объекта оценки на дату фотофиксации, проведенной Заказчиком и дату оценки одинаково. Представленная Заказчиком документация и фотоматериалы позволяют определить стоимость объекта оценки без проведения осмотра.
14. Расчеты выполнены средствами Microsoft Office, с применением округлений, ввиду чего при пересчете значений иным способом могут возникать отклонения от значения, указанного в отчете.
6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

	Стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки

	Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утв. приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утв. приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утв. приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утв. приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утв. приказом Минэкономразвития России № 200 от 14.04.2022 г.

Федеральный стандарт «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), утвержденный приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015 г.
Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРО «СОЮЗ», членом которой является Оценщик

	Обоснование использования стандартов оценки для определения соответствующего вида стоимости объекта оценки при проведении оценки данного объекта оценки

	Указанные стандарты являются обязательными к применению в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».


7. ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ И ЛИТЕРАТУРЫ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ И ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Нормативные документы литература и источники информации, использованные при проведении оценки:

Федеральный закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". 

Федеральный стандарт оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО I);

Федеральный стандарт оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО II);

Федеральный стандарт оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО III);

Федеральный стандарт оценки "Задание на оценку (ФСО IV)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО IV);

Федеральный стандарт оценки "Подходы и методы оценки (ФСО V)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО V);

Федеральный стандарт оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО VI);

Федеральный стандарт «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), утвержденный приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015 г.

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРО «СОЮЗ», членом которой является Оценщик 

Оценка машин, оборудования и транспортных средств. Ассоциация «Русская оценка». М, 2001 год.

Ковалев А. П. Оценка машин, оборудования и транспортных средств. - М.: Академия оценки, 1996.

РД.37.009.015-98.

Справочник оценщика машин и оборудования, Нижний Новгород, 2019. 

Общественные сведения, опубликованные в средствах массовой информации, отчеты, аналитические материалы, статистические данные, прогнозы, правовые и  нормативные акты  РФ. 

Справочно-аналитический материал:  нормы и  правила, справочники по эксплуатации и капитальному ремонту; методики определения износа; рыночной стоимости; журналы; рекламные проекты; коммерческие предложения.

Ресурсы всемирной информационной сети Интернет.

Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки:

Паспорт транспортного средства 63 НС 327196

8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

	Описание объекта оценки 

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости
	Имеющиеся ограничения (обременения) в отношении объекта оценки

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	Собственность
	Документально подтвержденные сведения о наличии ограничений (обременений) отсутствуют

	Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки

	Паспорт транспортного средства 63 НС 327196

	Копии поименованных выше документов содержатся в Приложении 1 к отчету об оценке

	Сведения о физических свойствах объекта оценки

	Источник сведений
	Паспорт транспортного средства 63 НС 327196
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	Результаты фотофиксации (представлены Заказчиком)
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	  Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости

	Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости
	Собственность

	Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки

	Имеющиеся ограничения (обременения) в отношении объекта оценки
	Документально подтвержденные сведения о наличии ограничений (обременений) отсутствуют

	Иные ограничения (обременения) связанные с объектом оценки
	В документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, отсутствуют. 

	Сведения об износе объекта оценки

	Сведения об износе в документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки:
	Отсутствуют.

	Сведения об износе полученные в результате исследования фотоматериала:
	Общее техническое состояние характеризуется, как: Бывшее в эксплуатации транспортное средство, с выполненными объёмами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия.

	Сведения об устареваниях объекта оценки

	Сведения об устареваниях 
	В документах, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, отсутствуют.

	Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки

	Наименование элемента, входящего в состав объекта
	Количественные характеристики элементов, входящих в состав объекта
	Качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта
	Физические характеристики элементов, входящих в состав объекта

	Не установлены
	Не установлены
	Не установлены
	Не установлены

	Информация о текущем использовании объекта оценки на дату оценки

	На основании документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки
	Транспортное средство

	Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость

	На основании документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки
	Не выявлены.


9. ЭТАПЫ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ

Данный отчет об оценке является полным повествовательным отчетом об оценке, отвечающим требованиям стандартов, с применением необходимых методов оценки. В процессе составления отчета об оценке была собрана вся доступная для Оценщика информация об объекте оценки и факторах, которые каким либо образом могли бы повлиять на определяемую стоимость объекта оценки. Был проведен анализ всей имеющейся информации для того, чтобы прийти к заключению о стоимости, применяя  или обосновывая отказ от применения методов в рамках затратного, сравнительного и доходного подходов.
Оценщик осуществлял необходимые расчеты для определения стоимости объекта оценки с учетом полученных количественных и качественных характеристик объекта оценки, результатов анализа рынка, к которому относится объект оценки, а также обстоятельств, уменьшающих вероятность получения доходов от объекта оценки в будущем (рисков) и другой информации.

Схематичное отображение этапов проведения оценки представлено ниже:
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10. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Наиболее эффективное использование объекта оценки - использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей.

Необходимость анализа наиболее эффектив​ного использования.
Поскольку оценочная деятельность предполагает определение рыночной стоимости, анализ наиболее эффективного использова​ния выявляет наиболее прибыльный и конкурентоспособный вид использования конкретного объекта.
Анализ наиболее эффективного использования объекта предполагает проведение подробного исследования рыночной ситуации, характеристик оцениваемого объекта, идентификации во​стребованных рынком вариантов, совместимых с параметрами оце​ниваемого объекта, расчет доходности каждого варианта и оценку стоимости объекта оценки при каждом варианте использования. 

Наилучшее и наиболее эффективное использование объекта представляет вариант использования, который юридически возможен и соответствующим образом оформлен, физически осуществим, обеспечи​вается соответствующими финансовыми ресурсами и дает макси​мальную стоимость.
Оптимальное использование определяется конку​рирующими факторами конкретного рынка, к которому принадле​жит оцениваемый объект, и не является результатом субъективных домыслов собственника, девелопера или оценщика. Поэтому анализ и выбор наиболее эффективного использования яв​ляется, по сути, экономическим исследованием рыночных факто​ров, существенных для оцениваемого объекта.
Рыночные факторы, используемые для формулирования вывода о наиболее эффективном использовании объекта оценки на дату оцен​ки, рассматриваются в общем, массиве данных, собираемых и анали​зируемых для определения стоимости объекта. Следовательно, наи​более эффективный вид использования можно квалифицировать как основу, на которую опирается рыночная стоимость.
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования позволяет определить наиболее доходное и конкурентное использование объекта оценки - то использование, которому соответствует максимальная стоимость собственности. Это использование должно быть реальным и соответствовать варианту использования, выбираемому типичным инвестором на рынке.
Наилучшее использование, изложенное в данном отчете об оценке, не является абсолютом. Оно отражает мнение Оценщика в отношении наилучшего использования объектов оценки, исходя из анализа текущих рыночных условий.

Критерии анализа наиболее эффективного использования. 

Вариант наиболее эффективного использования объекта оценки должен удовлетворять четырем критериям – это:
- юридическая допустимость;
- физическая осуществимость;
- финансовая обеспеченность;
- максимальная продуктивность.
Последовательность рассмотрения данных критериев в ходе ана​лиза различных вариантов использования объекта оценки, для выбора наиболее эффективного обычно соответствует приведенной выше. В первую очередь рассматриваются юридическая допустимость и фи​зическая осуществимость, затем оцениваются финансовая обеспе​ченность и максимальная продуктивность. Данная последователь​ность процедуры анализа обусловлена тем, что наиболее эффектив​ный вариант использования, даже при наличии необходимого финансирования, неосуществим, если он юридически запрещен или невозможна его физическая реализация.

Юридическая допустимость.
Проверка юридической допустимости каждого рассматриваемого варианта использования осуществляется во всех случаях в первую очередь. 
Объект оценки является (в соответствии с представленными документами) транспортным средством. Оценщик не усматривает иных юридически допустимых вариантов использования объекта оценки, кроме использования его в качестве транспортного средства. Для определения наилучшего и наиболее эффективного использования считаем такой вариант использования единственным юридически допустимым.

Физическая осуществимость.
Выбор наиболее эффективного варианта использования объекта оценки должен опираться на физическую его осуществимость. Критерии физической осуществимости для объектов оценки – физическое (техническое) состояние объекта.
В процессе анализа физической осуществимости эффективного варианта использования рассматривалось состояние объекта оценки для определения возможности его дальнейшего использования в соответствии с функциональным назначением. На основании исследования указанных выше факторов физически осуществимое использование объекта оценки – использование в качестве транспортного средства. 
Финансовая обеспеченность.
Следующий этап отбора вида использования – анализ финансо​вой обеспеченности. Вариант считается финансово приемлемым, ес​ли он обеспечивает доход от эксплуатации, равный или превышаю​щий объем эксплуатационных затрат, расходы на финансирование и требуемую схему возврата капитала. Таким образом, все виды ис​пользования, которые могут обеспечить положительный доход, рас​сматривались как выполнимые в финансовом отношении.
Идентификация видов использования, выполнимых в финансовом отношении, базируется на анализе спроса, предложе​ния и местоположения.
Финансово осуществимое изменение функционального назначения объекта оценки невозможно, ввиду его специфики (объект оценки является транспортным средством). 

Максимальная продуктивность.
Максимальная продуктивность — это наибольшая стоимость объекта оценки, как такового. Таким обра​зом, реализация данного критерия предполагает из всех юридически разрешенных, физически реализуемых и обеспечивающих положи​тельную величину дохода вариантов выбор того вида использования, который обеспечивает максимальную стоимость объекта оценки.
С учетом изложенных выше юридически допустимых, физически осуществимых и финансово обеспеченных вариантов использования максимально продуктивным будет использование объекта оценки в качестве транспортного средства. 

11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ
Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки.

О текущей ситуации в российской экономике (Ноябрь 2022 года)
1. В ноябре, по оценке Минэкономразвития России, ВВП в годовом выражении замедлил снижение до -4,0% г/г после -4,5%1 г/г в октябре
(за 11 месяцев 2022 г. снижение составило -2,1% г/г). К октябрю экономика выросла с исключением сезонности на +0,2% м/м SA, как и месяцем ранее.

2. В ноябре рост промышленного производства в месячном выражении составил +1,6% м/м (+0,0% м/м SA). В годовом выражении третий
месяц продолжается замедление спада до -1,8% г/г после -2,6% г/г. По итогам 11 месяцев 2022 г. индекс промышленного производства
показывает околонулевую динамику. 

2.1 В обрабатывающих производствах в годовом выражении происходило постепенное замедление спада: -1,7% г/г после -2,4% г/г
в октябре и -4,0% г/г в сентябре. В месячном выражении рост составил +2,0% м/м в ноябре, который сохраняется и при устранении фактора
сезонности: +1,0% м/м SA. За 11 месяцев 2022 г. выпуск обрабатывающих производств составил -0,8% г/г, благодаря высокому росту в начале года.
Основной рост в ноябре происходил за счёт производства готовых металлических изделий и прочих транспортных средств и оборудования (+15,9% г/г и +16,5% г/г соответственно). По сравнению с октябрём эти отрасли также показывают значительный рост: +25,2% м/м
и +18,0% м/м.

Помимо них, в годовом и в месячном выражении растёт выпуск электрооборудования: +1,7% г/г после +0,2% г/г в октябре (+2,5% м/м после
-0,9% м/м). Производство компьютеров, электроники и оптики в ноябре по сравнению с октябрём +6,0% м/м. За 11 месяцев 2022 г. выпуск
компьютеров также показал рост (+4,0% г/г). Среди экспортно ориентированных отраслей в ноябре улучшение месячной динамики отмечалось в химическом комплексе +1,3% м/м после +0,5% м/м в октябре. В годовом выражении темпы падения выпуска остались практически без изменений (-6,2% г/г). Металлургическое производство незначительно улучшило годовую динамику в ноябре -1,9% г/г после -2,4% г/г ранее. Производство кокса и нефтепродуктов незначительно сократило объём выпуска в ноябре, но в целом сохраняет околонулевую динамику (-1,0% г/г после +0,0% г/г в октябре).

2.2 В добывающей промышленности в ноябре по сравнению с октябрём наблюдается спад (-1,7% м/м после +3,2% м/м), что обусловлено сезонным фактором (+0,5% м/м SA). В годовом выражении отмечаем сокращение спада до -2,2% г/г после -2,7% г/г. Вместе с тем, за 11 месяцев
2022 г. добывающая промышленность показала рост +1,1% г/г.

3. Объём работ в строительстве в ноябре продолжил рост:+8,7% г/г после +9,6% г/г в октябре (за 11 месяцев 2022 г. +6,1% г/г).

4. В сельском хозяйстве рост замедлился до +1,6% г/г в ноябре после +4,2% г/г в октябре на фоне эффекта высокой базы 2021 г. из-за сдвига
«вправо» уборочной кампании (за 11 месяцев 2022 г. рост составил +4,7% г/г).

5. В ноябре замедлилось снижение грузооборота транспорта (-5,7% г/г после -6,7% г/г в октябре, за 11 месяцев 2022 г. снижение на -2,4%
г/г) на фоне улучшения динамики в трубопроводном транспорте (-9,6% г/г после -11,0% г/г в октябре) и в железнодорожном транспорте (-2,1% г/г
после -3,4% г/г).

6. Потребительский спрос в ноябре продемонстрировал улучшение динамики, но сохранил отставание от прошлого года. Суммарный оборот
розничной торговли, общественного питания и платных услуг населения был на -4,8% г/г ниже уровня прошлого года (-6,7% г/г месяцем ранее).
Основное улучшение – за счёт ускоренного роста оборота общественного питания: +15,2% г/г после +8,3% г/г месяцем ранее. Объём платных услуг населению в ноябре увеличился на +2,0% г/г после +1,5% г/г в октябре. Снижение оборота розничной торговли замедлилось до -7,9% г/г после -10,0% г/г в октябре.

7. Индекс потребительских цен в ноябре составил +0,4 м/м, в пересчёте на годовые темпы роста +4,5% (по состоянию на 26 декабря 2022 г. цены выросли на 12,01% к декабрю 2021 г.).

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продукции, поставляемой на внутренний рынок,
снизился на -0,8% к предыдущему месяцу (снижались цены в пищевой промышленности, химии, деревообработке, готовых металлических
изделиях). В годовом выражении в ноябре индекс цен производителей на +0,6% г/г выше уровня прошлого года.

В целом по промышленности снижение цен производителей в помесячном выражении замедлилось до -0,4% м/м после -2,5% м/м в октябре. В годовом выражении снижение цен составило -1,9% г/г после роста на +0,8% г/г в октябре.

8. Ситуация на рынке труда в ноябре продолжает оставаться стабильной. Уровень безработицы в ноябре снизился и достиг исторического минимума – 3,7% от рабочей силы (3,9% в октябре). В целом за 11 месяцев 2022 г. уровень безработицы составил 4,0%.

9. В октябре (по последним данным) рост заработных плат в номинальном выражении составил +13,1% г/г (+12,1% г/г в сентябре), в реальном выражении – впервые за шесть месяцев отмечается рост на +0,4% г/г после -1,4% г/г месяцем ранее. По итогам 10 месяцев 2022 г. номинальная заработная плата выросла на +12,7% г/г, реальная снизилась на -1,3% г/г.

[image: image12.png]1 Ouerka 3a OKTAGPL 2022 1. GbiNa CKOPPEKTADOBAHA & CTOPOHY MOMIKEHWS! (0,1 N.N.) C YMETOM YTOUHEHHBIX
‘ONEPATBHEIX AaHHBIX 110 OTAENLHLIM BUAM SKOHOMMYECKOM ABSTENLHOCTA.




[image: image13.png]TABMULA 1. MOKA3ATENU AENOBOW AKTUBHOCTU

& % K cooTs. nepuoay

Poeyo o2 MoR22 okt22 Nke22 cow22 amr22 won22 IIke22 wow22 wah22 anp22 s22 wapr22 ces22 swe22 2021
SoHoMMNECKaR aKTUBHOGTE

BB 21 A0 45 37 44 28 38 A1 51 39 33 35 15 40 58 47

Cenuckoe xoamicTao 47 16 42 62 67 91 08 25 21 22 32 19 30 11 08 04

Crpontenscrao 61 87 96 67 58 14 66 35 01 36 79 45 59 50 16 60

Posnuuwan Toproans 62 79 100 94 102 91 90 98 96 101 98 35 20 55 31 18

OnTosan Toproans Q42 187 220 24 21 22 252 452 82 53 19 33 05 29 19 59

Tnatwsie yonyr Hacenenuio 34 20 15 13 11 35 16 00 15 12 09 18 40 82 116 167

ObuiectenHoe nuanme 44 152 83 27 41 21 7 21 05 32 21 71 17 108 13 267

TpyaooGopor Tpancnopta 24 57 &7 55 711 A1 52 30 58 A8 A4 42 36 11 18 56

ViHBeCTAUMM B ocHOBHOR

e - - B 31 R - T - T - B

TpombinenHoe npou3soacTeo 01 18 A3 31 01 05 25 24 24 26 51 23 54 80 64

T0Btia nonesneix ueKonaems 1 22 00 18 10 09 12 14 22 28 13 66 74 18 42

Obpatareisaioue nposeoRcTea 08 7 20 40 08 A1 38 47 35 30 47 07 62 100 73

Viaexc noTpebuTenuckx ek 139 120 126 144 137 143 151 169 159 17,1 178 115 167 92 87 84
PLIHOK TPYAa M AOXOASI HaceneHns

Peantwas aapabomas nnara

8% K coots. nepuony a5 . P p P ; - ;

oonero o 1,3 04 19 14 A2 32 54 32 61 72 31 36 26 19 45

HomnHansHan 3apabomvan nnata

8% K coors. nepuony S .

e o 27 8122 121 129 M4 W06 122 100 94 BO 09 120 W08 115

PeanbHbie AeHeXHbIE AOXORLI

8% K cooTs. nepuony A7 - - 24 - - - 19 - - - -10 - - - 31

npepbinyuero rona

PeantHbie pacnonaraemie

ReHexHbie AOXOAbI

8%k coots. nepuony. am ; N ; ) B ) ; N . ) .

e 17 34 08 12 30

SMcnenHoCTs paboTeR CANEI

8% K coos. nepuony. ; B ; ;

e o 05 04 07 06 10 02 0§ 05 05 0§ 03 04 07 03 03 06

Wi en. 749 751 750 751 749 755 750 749 749 749 749 TAT 745 748 748 753

i ven. (SA) 750 747 748 749 747 750 749 754 750 751 751 752 750 752 753 -





[image: image14.png]5 % K coots. nepuoay FHES  won22 okt.22

K822 cew22 amr22 wion22 NK22 WOM22 wah22 anp22 K22 wapr22 des.22 sWs.22 2021

npeasiayuero rona Hom.22
MCNEHHOCTE 3aHATEIX

8% K CooTs. nepHoay r

e o 04 02 02 00 05 05 01 06 03 04 03 10 06 13 11 16
ik den. 720 4 721 722 720 726 721 719 720 79 719 715 714 717 715 717
ik uen. (SA) 720 720 719 719 718 721 720 720 720 720 721 721 T8 722 721 -
UHCnEHHOCTE 603paBOTHEIX

8% K coors. nepuony . . . y B B . E B B B E P B - E
Spensayero a8 191 151 115 41 118 149 454 202 175 200 29 251 241 216 236 -160
Mk den. 30 27 23 29 29 29 29 30 30 29 30 31 31 31 33 36
ik ven. (SA) 30 27 28 29 29 29 23 30 30 30 30 31 30 30 32 -
Vposens aansTocTH

8 % K HaceneHUIo 8 Boapacte

7o net 1 ovapuue (SA) 601 603 602 601 600 603 601 601 601 601 601 600 599 601 600 -
Vposens GeapaboThusl

8% K paboselt cune 40 37 33 38 39 38 39 40 39 33 40 42 41 41 44 48
SA 40 36 38 3% 39 39 339 40 40 40 40 41 41 40 43 .





[image: image15.png]TABMULIA 2.1. TOKA3ATENY NPOMbILLNEHHOTO NPON3BOACTBA, B % K AMNT

8% k coors. nepuony MBS won22  ok22 lke22 cen22 aer22 won22 IIke22 WoM22 Mah22 anp22 ka2 wMap22 es22 swe22 2021
npeasiayuero roaa Hon22
Npomsiunentoe
PpoASBORCTEO 01 48 26 43 31 01 05 25 24 24 26 51 23 54 80 64
Tio6eia noneanei
e 1 22 27 00 48 10 09 12 14 22 28 73 66 T4 78 42
pobeia yrna 24 09 33 37 23 22 67 36 01 37 73 03 44 22 28 80
‘A0Gbiua Celpo Hedmu u 09 21 34 01 22 10 10 21 04 29 35 74 11 81 73 26
npupoporo raza
m""a MeTannueckx 44 -65 70 77 65 75 90 32 41 43 22 07 A2 10 19 11
AOGbiua nposmx 53 40 100 46 18 103 58 98 198 01 57 34 13 80 76 152
e —
npegocTaanexwe ycnyr
& obnac QoG 81 09 24 66 54 50 97 92 &1 75 51 200 143 112 2 90
noneaHeix uckonaemsix
Obpabaruisaioune
AponsaoRcTEa 08 47 24 20 40 08 41 38 47 35 30 47 o7 62 100 73
TWIIE8aR MPOMLILNERHOCTS 05 08 02 42 22 22 35 A0 W03 09 A6 40 6 A4 65 49
amu.
nueasie npodyxms 05 10 04 43 18 23 38 06 07 06 A7 35 13 42 53 42
Hanumiu 33 42 03 13 41 5 42 28 28 30 26 97 75 63 172 95
mabaussie usdenus 94 37 49 65 41 22 101 227 320 219 43 49 422 17 29 23
“HraR NpOMGILNERHOCTE 28 06 2 29 27 48 42 &7 68 48 82 A1 09 28 07 110
amu.
mexcmunsHsle udenus 97 86 95 128 26 111 146 103 120 86 02 66 88  -101 03 131
odexda 13 87 M9 39 56 29 32 57 4% 36 82 01 23 A3 A2 16
Koxa u usdenus us Heé A4 47 87 34 73 27 54 27 23 08 45 63 54 69 70 166
AepeaoobpaGaTseaO 27 82 70 12 69 &6 80 31 48 43 03 68 22 81 106 104
em.u.
‘obpaomka dpssecursi
u mpouseodcmao usdenui M6 214 197 199 198 495 204 403 45 M2 53 29 42 67 40 116
uanee
Gymaza u ymaxssie
Oyuecas 09 05 48 08 21 11 09 31 A5 45 34 70 02 76 133 102
Gesmensocms
nonuzpacueckas u
e osmaneti 96 18 98 04 26 24 16 163 103 151 239 170 181 139 194 77
urcpopuauuy
vt 06 10 00 08 o1 41 36 55 07 55 102 29 51 55 89 36

Hedrenpoaykron





[image: image16.png]8 % K coors. nepuony AHE  won22 oxr22 Wke22 cow22 aer22 won22 kB2 WioW22 Mai22 anp22 @22 wap22 es22 swe22 2021

npeAbiAyuero roRa Hon.22
Pr—_— 06 62 &1 A7 19 13 18 47 37 06 08 59 56 91 34 85
amu

xumuseckue seuecmea u

comea 37 57 66 46 49 43 45 69 77 56 73 19 49 53 26 68
nexapemacsie cpedcmea
e e, 143 48 85 144 19 143 75 257 158 300 37 241 47 85 23 139
peaunoasie u

s 08 42 21 37 A5 25 71 39 40 62 6 70 57 83 13 107

TIPOH3BOACTEO NpovER
HemeTannuseckon 09 86 55 A7 41 07 04 22 19 14 35 M2 81 136 127 92
MiHepanKHOR NpoaykA
eTannypreCKAn
ueTannyp 12 25 07 30 31 70 63 37 88 45 30 46 05 09 11 37
amu
memannypaus 01 49 24 01 24 41 43 49 60 22 28 32 19 39 4 19
20mossie Memannuseckue

" 52 159 47 121 54 160 298 93 75 115 38 91 38 82 575 94
W"‘“"M 70 £5 70 124 148 82 129 106 132 79 99 31 15 93 146 115
amu
Kounsiomepe,

o 40 95 183 01 30 09 52 22 284 61 103 128 18 168 95
anexmpooGopydosariue 31 17 02 44 45 09 76 34 09 88 01 96 16 128 74
mawurs! U 0Bopydosanue,

He axn. @ Opyaue 29 53 66 37 68 91 28 33 06 M2 189 138 191 265 169
2pynnuposku
‘aemomparcnopmeicie,

ompetGrop 444 25 452 514 518 429 629 622 658 612 M4 455 16 5147
Ghedemea u oGopydosr 20 165 83 82 -161 T2 28 39 59 01 128 166 75 100
TPoNME NpOM3BOACTEa 37 E&) 55 07 d62 719 & 09 06 45 40 67 123 44
emu
meGens 11 42 91 62 07 12 78 33 86 56 168 20 177
npouue 2omossie uadenus 54 73 92 64 88 A1 05 34 91 62 73 s 71
pewonm U MoHmaX MaLUH
o 44 92 56 M3 200 T2 18 06 06 29 78 44 142 10
Obecnevene
‘aneKTpOaHepreH, Fazom 1 01 15 24 02 A5 16 05 21 02 43 21 07T 14 48 11 T0
napom
Bogocrabwenwe,
BopooTReneHme, yunmaauns 62 A07 74 04 75 90 49 92 A5T 42 15 44 83 48 03 178
omxo0s

Memousux: Poccmam, pacuémel MUHaKoHOMpa3sumus Pocout




[image: image17.png]TABJIMLIA 2.2. NOKASATENW NPOMBILLIEHHOrO NMPOU3BO/CTBA, B % M/M

8 % K NpeALIAYweMy nepuoay Hon.22 oxr.22 cen.22 asr.22 won22  wion.22 mai22 anp.22 map22  ces.22 ame.22
MNpombilneHHoe NPOU3BOACTEO. 16 53 05 18 18 21 21 84 10,1 27 208
[Do6bita NonesHbiX MCKONaeMbiIX A7 32 11 07 08 17 25 10,0 "1 7.0 64
AoBbiua yrns 14 78 18 43 23 12 09 80 45 0.1 71
muua CHIPOA HedbT 1 NPUpOAHOTO. 10 36 19 02 26 06 34 -10.9. 100 26 06
/AOBbIYa METANNUYECKHX PYA 29 22 43 39 13 22 6,1 49 103 73 51
‘20Bkiia NpowX nonesisix
MCKONaEMBIX 264 99 55 174 206 56,8 -139 50 133 177 -235
npegoctasnese ycnyr s obnacr
AOBLINM NONE3HLIX MCKONAEMBX e 23 63 22 07 33 12 11 234 52 39,1
‘OBpabareiBatowme Npou3soacTsa 20 49 08 22 28 50 34 58 104 26 325
NULLEBAR NPOMBILINEHHOCTE: 07 29 28 35 39 18 25 45 14 45 75
amu.
nuweesie Npodykmal 17 50 45 48 26 12 35 54 106 21 -163
HanumKu 42 65 6.2 62 10 10,3 a7 14 202 "7 267
‘mabaubie usdenus 28 65 15 1.6 422 157 65 89 41 287 90
NErKas NPOMBILLNEHHOCTL: 0,1 39 18 7 46 60 1T 30 15,0 120 212
amu.
mexcmuneHsie udenus -1.9 33 71 41 05 89 42 121 37 -230
odexda 16 18 45 -20 9.1 -132 02 153 131 -174
KOXa U u30enus u3 Heé 12 A1 17.8 27 1A -126 85 19.9 250 -286
‘AepesoobpabaThiBalowuil KoMNNexc 21 0,0 18 07 16 6.2 4,0 69 69 156
emo.
‘ofpatoma dpeascuris u npoussodcmeo
usdenui u3 Hed 56 31 15 04 56 39 114 58 64 134 158
Gymaza u GymaxHsie usdenus 03 16 02 35 50 0.1 26 41 47 11 -12
‘Gemmensiocms nonuspacbuseckan u
J i 13 48 33 19 69 11 41 10 159 16,2 -302
POM3BOACTBO KOKCA W HETENPOAYKTOS. 02 44 42 18 76 34 55 95 08 90 01
XMMUMECKYI KOMNNEKT 13 05 08 38 08 A3 35 85 61 56 123
amu
Xumueckue souecmea u xumeckue P p ;
podywmet 36 15 20 21 10 43 11 92 35 08 55
‘nexapemsenssie cpedomea u p ; ) ; .
MeduuuHeKuE Mamepuans! 63 33 41 82 73 38 195 17 94 255 35,1
|PesuHossle u nnacmmaccossie usdenus 13 06 02 67 26 6.1 87 -31 137 142 -202





[image: image18.png]8% K npeasiayuemy nepuony wom22  oxt22  cew22  asr22  won22  wow22  waw22  anp22  wap22  des22  swe22

NPOU3BOACTEO NpOvielt HeMeTanNIECKOR 67 46 60

oo " 24 08 10 104 43 183 "7 24
MeTannypruveckui KoMnnexc: 36 41 02 02 172 20 29 24 71 29 303
emu
memannypaus 34 0.1 28 60 109 19 26 10,0 21 211
20mossie Memannuveckue usdenus 252 16,5 94 -19.2 36,7 23 17 39,1 -18.1 586
MaLUNHOCTPOHTENBHBI KOMNNEXC: 59 w7 90 146 128 233 95 189 "7 60,4
emu.
KOMIbIOMEP!, 3NEKMPOHUKA, ONMUKE 60 297 34 12 46 20 370 6.1 687
anekmpooGopydosaHue 25 91 76 33 28 96 12 135 -483
el U 06opydosanLe, He exn. & ) )
Spyeue spynapos 13 80 207 73 103 23 192 175 48,1
‘semomparicnopmsie, mputiens u
oy 83 "7 70 133 -19 282 -291 -305 372 270 312
npouie mpancnopmusie cpedcmea u p ; p E
obopydosatie 180 432 31 27 331 481 16,1 100 k8] 292 796
NPOuMe NPOU3BOACTEA 71 52 52 12 98 10 B4 54 195 169 55,0
emu
meGens 73 25 61 29 18 22 -131 51 28 256 -284
npouue 20moesie u3denus 1.2 15 93 96 -104 130 -145 87 79 196 433
pewonm u Mowmax mawuH u R
Feopvoosariun - 64 63 a4 05 123 136 64 63 251 146 827
“Obecnenenme anexTpoIHEpIEH,
et 142 22 60 35 22 132 149 169 45 15 09
BoaocHaGkenwe, BoacoTaeAEHME, 18 06 42 75 68 88 34 56 1.2 56 25

yrunusauws orxonos

Ycmousux: Poccmam, pacuémel MuHakoHoMpa3ssumus Pocout




[image: image19.png]TAB/MULA 3. NOKA3ATENM KPEQUTHOM AKTUBHOCTU U ®UHAHCOBbIX PbIHKOB

s,
Hon.22

Hon22 oxt22 Wke22 cew22 asr22 won22 Iks22 wow22 wak22 anp22 e22 wap22 es22 swe22 2021

Tena va nedpre
"""f_’:'(""“‘::';.""‘:ﬂ 800 667 719 762 686 759 842 806 92 800 710 905 913 937 84 691
6appent)

(8 Spesom 5a nepuon) 677 603 609 534 598 603 581 660 572 646 778 847 1037 773 759 736

Kniodesas craska 5 5

(43 xowell nepwona) 4 4 75 75 75 80 80 95 95 110 140 200 200 200 850 850

MpouenTHbie crasku
(8 % rogoabix)

Tio py6neaam

KpenuTa
HeXDHHAHCOBLIM 91 20 88 85 98 M5 97 120 129 112 132 105 98 78

oprasusasm
(casiuse 1 rona)

Tlo pyGnéasin

AU ram 74 67 67 67 67 67 64 62 7 80 81 81 79 75
Tlo pyGnéasin

Benoautam uanuy 73 71 71 68 74 87 85 82 93 85 96 81 77 53
(casiuse 1 rona)

Kpeautosanme
aKoHOMMKH

(8% rir C MckIoueHHEM
BanioTHo# nepeoueHku)

'Kpedum skoHomuke. 134 134 128 15 125 115 14 120 108 117 134 172 170 180 165 129
Kpedume: opeanusauusm 127 154 147 119 138 121 98 105 100 101 112 143 148 151 131 96
Kunuussie Kpedumel 165 170 168 166 176 208 183 208 234 271 2741 213 269 257

";f"’"”‘*‘m 34 51 43 50 60 93 70 91 120 184 155 200 196 143

‘Boiauu XunmHbIX
PyBréBLIX KpeauToR 106 23 86 43 211 637 535 677 706 138 40 181 258 281
(8%ir)





(Источник информации: https://economy.gov.ru/material/directions/makroec/ekonomicheskie_obzory/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekonomike_noyabr 2022_goda.html) 

Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект. 

Объект оценки относится к группе машин и оборудования (является транспортным средством).

Анализ рынка транспортных средств.

Для целей оценки был проведен анализ рынка продаж и предложений к продаже новых и бывших в употреблении транспортных средств на территории РФ, так как место нахождения аналога на момент продажи не является значимым ценообразующим фактором (т.к. возможно перемещение объекта без существенно изменения его качеств).
Поскольку местное производство аналогичных транспортных средств в регионе нахождения объектов отсутствует, то единственным источником товарного предложения (по новым транспортным средствам) является ввоз транспортных средств из других регионов страны и из-за рубежа. 

Среди продавцов в настоящее время можно выделить: 

- специализированные магазины; 

- коммерческие фирмы, в которых продажа транспортных средств не является основным видом деятельности, но имеет существенный удельный вес в товарообороте; 

- организации и предприятия, реализующие транспортные средства, когда представляется такая возможность (либо существует такая необходимость); 

- организации, занимающиеся реализацией арестованного имущества прошедшие аккредитацию при Федеральном агентстве по управлению государственным имуществом, торгующие транспортными средствами, переданными им на реализацию службой судебных приставов; 

- организации, занимающиеся реализацией транспортных средств, реализуемых в рамках процедур банкротства; 

- организации, занимающиеся реализацией транспортных средств высвобождаемых ВС России; 

- неорганизованный рынок (продажа через СМИ, а также на “авто-барахолках”). 

Печальной реальностью нашего рынка является то, что отечественные транспортные средства в целом значительно проигрывают иностранным конкурентам. В процессе исследования выяснилось, что практически все транспортные средства отечественного производства сходят с конвейера уже с браком, доставляя владельцу массу дополнительных хлопот. 

Рынок транспортных средств зарубежного производства в последнее время имеет тенденцию к увеличению объемов реализации (преимущественно среди легковых автомобилей, хотя растет и ввоз малотоннажных грузовиков, спецтехники). Подтверждением, являются проведенные исследования спроса и выявления характера потребительских предпочтений, так, около 73% опрошенных руководителей предприятий, за одну и ту же цену предпочли бы купить бывшие в употреблении транспортные средства импортного производства, а не аналог отечественного производства. Причем 50% владельцев новых отечественных транспортных средств также скорее предпочли бы купить  транспортное средство импортного производства и основным мотивом «поддержки отечественного производителя», была лишь относительная дешевизна транспортного средства, его сервиса и обслуживания. 

В настоящий момент вторичный рынок подержанных автотранспортных средств представлен:

- традиционными моделями производства российских предприятий и бывших союзных республик легковыми (ВАЗ, ГАЗ, УАЗ, ИЖ, АЗЛК, ЗАЗ, ЛУАЗ, ЕРАЗ, РАФ и другие); грузовыми (ГАЗ, ЗиЛ, КАМАЗ, МАЗ, КраЗ, УРАЛ, КАЗ, БЕЛАЗ и другие), а также специальными автомобилями на их базе.

- моделями иностранных фирм, имеющими сборочные предприятия в России легковыми (Reno, Ford, Hummer, Crysler, BMW, Hyndai, Kia, Toyota и другие); грузовыми (Frightliner, Hyndai и другие), а также специальными автомобилями на их базе.

- моделями иностранных фирм, не имеющими сборочные предприятия в России легковыми (Nissan, Volvo, Mersedes и другие); грузовыми (Volvo, FAW, Hino и другие), а также специальными автомобилями на их базе.

- моделями иностранных фирм, ввезенными в Россию бывшими в употреблении (транспортные средства различных производителей: легковые и грузовые автомобили,  а также специальными автомобилями на их базе).

Для продажи предлагается достаточно как новых, так и подержанных транспортных средств. На подержанные транспортные средства стоимость колеблется в зависимости от технического состояния, года выпуска (срока эксплуатации), наличия дополнительного оборудования. 

При оценке потребительских предпочтений можно отметить, что наибольший удельный вес в их структуре занимают ценовой фактор (свыше 50%), техническое состояние (30%), условия оплаты (возможность рассрочки платежа, бартера, взаимозачета, кредитования или лизинга) - (15%) и год выпуска (5%).

Российский авторынок в июне 2022 года

Продажи легковых автомобилей и легкого коммерческого транспорта в России в июне снизились на 82% до 27 761 машины. По итогам шести месяцев 2022 года российский авторынок составил 370 228 автомобилей (-56,9%), гласят данные Ассоциации европейского бизнеса. 
Лидерство на российском авторынке удерживает марка LADA, чьи продажи в прошлом месяце снизились на 81% и составили 7 484 автомобиля. Второе место по объему продаж сохраняет Kia – реализация 3703 машин (-80%) обеспечила корейской марке лидерство на рынке иномарок. Третью строчку занимает ГАЗ, чьи дилеры реализовали 2710 легких коммерческих автомобилей (-42%). Далее следует Hyundai с показателем 2 685 проданных машин, что на 86% ниже показателя годичной давности. Замыкает пятерку лидеров Renault – автомобили этой марки выбрали 1 834 покупателя (-86%). 
В ТОП-10 самых продаваемых марок по итогам июня также вошли Haval (1 637 шт.; -53%), УАЗ (1 583 шт.; -44%), Geely (1 027 шт.; -50%), Volkswagen (671 шт.; -93%) и Skoda (659 шт.; -93%). Самой продаваемой моделью в России по итогам июня остается LADA Granta, чья реализация снизилась на 77% и составила 3 305 автомобилей. Второй результат показала LADA Vesta – 1767 проданных машин (-85%). Третье место заняла Kia Rio с показателем 1 196 автомобилей, что на 81% меньше по сравнению с прошлым годом. 
Лидерство среди моделей SUV по-прежнему принадлежит Hyundai Creta, разошедшейся тиражом в 1 012 экземпляров (-86%). Китайский Haval Jolion вошел в ТОП-5 самых продаваемых моделей июня с результатом 892 автомобиля (-2%). Совокупные продажи внедорожников LADA Niva Travel и Niva Legend составили 881 единицу (-84%). Реализация универсала LADA Largus снизилась на 82% до 705 штук. Седан Renault Logan выбрали 654 покупателя - на 74% меньше, чем годом ранее. Kia Sportage приобрели в июне в количестве 611 экземпляров (-69%). А замыкает ТОП-10 самых популярных моделей в России на этот раз седан Hyundai Solaris с показателем 528 реализованных машин (-93%). 

ПРОДАЖИ НОВЫХ ЛЕГКОВЫХ И ЛЕГКИХ КОММЕРЧЕСКИХ АВТОМОБИЛЕЙ В РОССИИ ЗА ИЮНЬ 2022/2021 ГОДОВ
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* Продажи легких коммерческих автомобилей включены в общие цифры продаж по маркам, если присутствуют в продуктовой линейке (отмечены *) или указаны отдельно по некоторым маркам (LCV)<3,5 тонн (в отдельных исключениях масса достигает верхнего предела 6 тонн).
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Источник: https://www.autostat.ru/analytics/51981/  
По результатам изучения информационных ресурсов сети Интернет влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки не выявлено.

Что касается объектов, аналогичных объекту оценки, то можно отметить следующее:
1. Проведенный Оценщиком анализ рынка бывших в употреблении транспортных средств позволил выявить следующие сделки по продаже по транспортным средствам (сопоставимым с объектом оценки) по критериям в порядке значимости: марка (модель); год выпуска; место нахождения аналога на момент продажи (место нахождения для транспортного средства не является значимым ценообразующим фактором (т.к. возможно перемещение объекта без существенно изменения его качеств), однако при наличии предложений наименее территориально удаленных от объекта оценки оценщик отдавал им предпочтение) при этом ограничение выборки составляет не менее 3 и не более 5 объектов. Оценщик рассматривал сделки в период предшествующие дате оценки на срок не более 6 месяцев. В соответствии с заданными критериями подбора аналогов на рынке были выявлены следующие сделки:
	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Наименование аналога
	Год вып.
	Цена продажи, руб. 
	Оценка состояния*
	Итр МЭС %*
	Источник информации

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	220000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://www.avito.ru/almetevsk/avtomobili/vaz_lada_granta_2012_2709742066

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	249000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://barnaul.drom.ru/lada/granta/47515153.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	250000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://novosibirsk.drom.ru/lada/granta/48749213.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	259000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://tyumen.drom.ru/lada/granta/49303001.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	260000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://www.avito.ru/orenburg/avtomobili/vaz_lada_granta_2012_2694161584

	* Установлено из текста объявления и фотоматериалов, имеющихся в объявлении.

	Копии поименованных выше источников информации в соответствии с требованиями  Федерального стандарта оценки "Отчет об оценке (ФСО VI)", утвержденный приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200 (далее - ФСО VI)   содержатся в Приложении 2 к отчету об оценке)


МЭС - определение физического износа транспортного средства в соответствии с оценочной шкалой (согласно РД 37.009.015-98 таблица 1).  Таблица определение физического износа объекта оценки в соответствии с оценочной шкалой представлена ниже:

	Физическая характеристика состояния
	Оценка состояния
	Физ. 

износ, %

	Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД транспортное средство в отличном состоянии, после выполнения предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации.
	Новое
	0 - 10

	Практически новое транспортное средство на гарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объёмами технического обслуживания и не требующее ремонта или замены каких либо частей.
	Очень хорошее
	10 - 25

	Транспортное средство на послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объёмами технического обслуживания, не требующее ремонта или замены каких либо частей. 
	Хорошее
	25 - 40

	Бывшее в эксплуатации транспортное средство, с выполненными объёмами технического обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного покрытия.
	Удовлетвори-

тельное
	40 - 60

	Бывшее в эксплуатации транспортное средство, в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, требующее выполнения работ текущего ремонта агрегатов, кузова (кабины), восстановления наружной окраски.
	Условно

Пригодное
	60 - 75

	Бывшее в эксплуатации транспортное средство, находящееся в эксплуатации, требующего значительного ремонта: номерных агрегатов (двигателя, кузова, рамы), восстановления значительной части лакокрасочного покрытия. Требуемый ремонт экономически целесообразен.
	Неудовлетворительное
	75 - 80

	Бывшее в эксплуатации транспортное средство, требующего ремонта в объёме, превышающем экономическую целесообразность его выполнения; отсутствие технической возможности осуществления такового; непригодное к эксплуатации и ремонту.
	Предельное
	80 -100


Диапазон цен продажи по сопоставимым объектам составляет округленно:
	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Диапазон годов выпуска аналогов
	Диапазон цен продажи, руб.
	Диапазон технического состояния аналогов 
	Диапазон физического износа аналогов

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	2012
	220000,00-260000,00
	Удовлетворительное
	50,0

	Обоснование значений или диапазонов значений ценообразующих факторов, использовавшихся при определении стоимости

	Ценообразующий фактор
	Значение (диапазон значений)
	Обоснование значения (диапазона значений)

	Цена продажи объекта-аналога
	0-∞ руб.
	Устанавливается на основании исследования фактически состоявшихся сделок.

	Техническое состояние объекта-аналога
	0-∞ руб. или

0-∞ %.
	Устанавливается на основании исследования фактически состоявшихся сделок.

	Год выпуска объекта-аналога
	0-∞ руб. или

0-∞ %.
	Устанавливается нормативно или на основании анализа рынка

	Схожесть объекта-аналога с объектом оценки
	-
	Устанавливается на основании исследования вышеперечисленных факторов.

	Анализ других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияющих на его стоимость

	Других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияющих на его стоимость при анализе рынка объекта оценки не выявлено.


2. В соответствии с п. 13. ФСО-10: При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения только сравнительного подхода. В данном случае имеется достаточное количество данных для использования только сравнительного подхода, так как отношении объекта оценки рынок достаточно развит, кроме того, ввиду развитого рынка разумный покупатель (или продавец) в первую очередь ориентируется на рыночные показатели (цены сделок или предложений по аналогичным объектам). Ввиду чего первичный рынок аналогичных транспортных средств Оценщиком не исследовался.
12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

12.1. ПОДХОДЫ К ОЦЕНКЕ 

Согласно ФСО V: В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов и методик к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки. В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении затрат на создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющего аналогичные полезные свойства. Критерии признания объекта точной копией объекта оценки или объектом, имеющим сопоставимые полезные свойства, определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оценки отдельных видов объектов оценки и (или) для специальных целей.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. В рамках сравнительного подхода применяются различные методы, основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так и методы, основанные на анализе статистических данных и информации о рынке объекта оценки.
 Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода.

Согласно ФСО №10:
Для объекта оценки, представляющего собой множество машин и оборудования, могут быть использованы методы как индивидуальной, так и массовой оценки. Для целей настоящего Федерального стандарта оценки под массовой оценкой машин и оборудования понимается оценка стоимости множества машин и оборудования путем их группировки по схожим характеристикам и применения в рамках сформированных групп общих математических моделей. В качестве итогового результата рассматривается стоимость объекта оценки как единого целого.

При оценке машин и оборудования с применением затратного и сравнительного подходов допускается использование ценовой информации о событиях, произошедших с объектами-аналогами после даты оценки, например, путем обратной ценовой индексации. При этом оценщик должен проанализировать динамику цен от даты оценки до даты наступления соответствующего события и внести соответствующие корректировки. Использование такой ценовой информации допустимо, если оценщиком проведен и раскрыт в отчете анализ полученных расчетных значений на соответствие рыночным показателям, сложившимся на дату оценки, а также оговорены допущения, связанные с применением указанной информации.

При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения только сравнительного подхода. Недостаток рыночной информации, необходимой для сравнительного подхода, является основанием для отказа от его использования.

При применении затратного подхода к оценке машин и оборудования оценщик учитывает следующие положения:

а) при оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять затратный подход. Специализированные машины и оборудование - совокупность технологически связанных объектов, не представленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существенную стоимость только в составе бизнеса;

б) затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объекта оценки. Затраты на замещение машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение объекта, имеющего аналогичные полезные свойства;

в) точной копией объекта оценки для целей оценки машин и оборудования признается объект, у которого совпадают с объектом оценки, как минимум, следующие признаки: наименование, обозначение модели (модификации), основные технические характеристики;

г) объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей оценки машин и оборудования признается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по функциональному назначению, принципу действия, конструктивной схеме;

д) при применении затратного подхода рассчитывается накопленный совокупный износ оцениваемой машины или единицы оборудования, интегрирующий физический износ, функциональное и экономическое устаревания, при этом учитываются особенности обесценения при разных условиях эксплуатации, а также с учетом принятых допущений, на которых основывается оценка, максимально ориентируясь на рыночные данные.

При применении доходного подхода к оценке машин и оборудования оценщик учитывает следующие положения: доходный подход при оценке машин и оборудования может использоваться там, где распределенные во времени выгоды от его использования могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом объектов, включающим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или услугу).

12.2. ОБОСНОВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

Обоснование отказа от использования затратного подхода. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. В соответствии с п. 13. ФСО-10: При наличии развитого и активного рынка объектов-аналогов, позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения только сравнительного подхода. В данном случае имеется достаточное количество данных для использования только сравнительного подхода в отношении объекта оценки, кроме того, ввиду развитого рынка разумный покупатель (или продавец) в первую очередь ориентируется на рыночные показатели (цены сделок или предложений по аналогичным объектам). На основании изложенного затратный подход при определении стоимости объекта оценки не применялся. 

Обоснование использования сравнительного подхода. 

Сравнительный подход применяется, так как существует достоверная и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ).

Обоснование отказа от использования доходного подхода.

Доходный подход основывается на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. В соответствии с п. 2 ФСО V при выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. В данном случае целью оценки является определение рыночной стоимости для реализации объекта оценки. Таким образом, целесообразность применения подхода отсутствует, так как целью оценки является отчуждение объекта, а не определение возможности получения дохода от использования объекта оценки и его размера. На основании изложенного доходный подход при определении стоимости объекта оценки не применялся. 

13. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

13.1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИЗНОСА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Износ.

В оценочной деятельности это абсолютная или относительная потеря стоимости объекта оценки в процессе эксплуатации. При этом различаются физический износ (потеря эксплуатационных качеств), функциональное или моральное старение (потеря технологического соответствия и стоимости в связи с научно - техническим прогрессом), внешний износ (изменение   привлекательности объекта с точки зрения изменения внешнего окружения). 

Определение накопленного износа методом разбивки осуществляется посредством деления износа на три различных компонента: физический износ, функциональный износ и внешний износ.

Физический износ.

Под физическим износом понимается абсолютная или относительная потеря стоимости объекта оценки из-за изменения его технического состояния в процессе эксплуатации, приводящего к ухудшению функциональных и эксплуатационных характеристик. Основными причинами физического износа является изнашивание, пластические деформации, усталостные разрушения, коррозия, изменение физико-химических свойств конструктивных элементов.

Функциональный износ.

Под функциональным износом понимается относительная потеря стоимости объекта оценки из – за утраты отдельных функций, связанных с его основной и вспомогательной деятельностью, приводящей к сокращению его функциональных возможностей.

Для решения задач оценки функциональный износ определяется Оценщиком как "потеря в стоимости объекта вследствие недостатков проектирования, а так же качественными недостатками использованных материалов". Такого рода недостатки могут быть как исправимыми, так и неисправимыми. 

Внешний (моральный) износ.

Под внешним (моральным) износом понимается относительная потеря стоимости объекта оценки из-за снижения его полезности для осведомленного покупателя под влиянием следующих факторов: новых достижений в производственной сфере, связанных с научно – техническим прогрессом; ограничений на производство, импорт, товарные рынки и эксплуатацию объекта оценки, налагаемых государственным регулированием; прекращения производства объекта оценки и запасных частей к нему и иных факторов внешнего воздействия.

Ввиду того, что стоимость объекта оценки будет определяться только в рамках сравнительного подхода Оценщик определил в отношении объекта оценки только физический износ, так как функциональный и внешний износ объекта оценки (и в случае наличия такого износа и в случае отсутствия такого износа) и объектов аналогов одинаков (учтен рыночным ценообразованием). 

Расчет физического износа для транспортных средств производится по формуле:

Кфиз = 1 – (Итр/100)

где: Итр – физический износ транспортного средства в процентах

Итр = ( И1 х Пфакт + И2 х Дфакт) х Кклим х Кэкол х Крайон, где

И1 -  показатель износа транспортного средства по пробегу (в % на 1000 км пробега). 

Пфакт - пробег,  тыс. км (определяется согласно показаниям спидометра, в случае нерабочего спидометра, либо несоответствия показаний действительности применяется расчетный пробег автомобиля согласно «Методическому руководству по определению стоимости автотранспортных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления», РД.37.009.015-98;

И2 - показатель старения по сроку службы (% за 1 год) в зависимости от интенсивности эксплуатации;

Дфакт - фактический срок службы (в годах, с точностью до одного десятичного знака) с начала эксплуатации или капитального ремонта.

А2 или Кклим – коэффициент, учитывающий влияние природно - климатических условий на физический износ транспортного средства.
А3 или Кэкол – коэффициент, учитывающий влияние экологического состояния окружающей среды по степени ее агрессивности на физический износ транспортного средства.
А4 или Крайон – коэффициент, учитывающий влияние типа региона в котором эксплуатируется транспортное средство на физический износ транспортного средства. 

Все значения принимаются согласно: РД.37.009.015-98.
Для транспортных средств, в отношении которых показания одометра установить не представляется возможным для расчетов вместо фактического пробега принимается расчетный пробег, определенный по формуле:

Прасч = Дфакт  х Пнорм  

где:   Дфакт  - фактический срок службы (в годах, с точностью до одного десятичного знака) с начала эксплуатации или капитального ремонта.

          Пнорм  - среднегодовой пробег, тыс. км однотипного транспортного средства (содержится в «Методическом руководстве по определению стоимости автотранспортных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления», РД.37.009.015-98 

Расчетный пробег транспортного средства составил: 

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Дфакт., лет
	Пнорм. тыс. км.
	Прасч. тыс. км.

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	11,0
	40,00
	440,0


Расчетный физический износ транспортного средства составил: 

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	И1
	Пробег, тыс. км.
	И2
	Дфакт.
	А2*
	А3*
	А4*
	Итр,%

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	0,38
	440,000
	1,15
	11,0
	1,00
	1,00
	1,000
	179,9

	* Ввиду отсутствия сведений о регионе преимущественной эксплуатации ТС присвоен единичный коэффициент


В случае если расчетный износ объекта оценки более 100% или не соответствует фактическому состоянию, а также при невозможности расчетного определения физического износа для определения величины физического износа применяется метод экспертизы состояния (МЭС).

По МЭС, в соответствии с данными, полученными в результате исследования фотоматериала, проведенного Оценщиком (см. 8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА ДОКУМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ), физический износ объекта оценки составил: 

	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Идентификационный номер (VIN)
	Оценка состояния
	Ифиз (МЭС),%

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ХТА219050D0108483
	Удовлетворительное
	50,0


13.2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА

Метод сравнения продаж основан на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, т.е. основываясь на информации об аналогичных сделках. Другими словами, подход имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленный на продажу объект не заплатит большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и назначению объект. 

Из проведенного Оценщиком анализа рынка (см. 11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ) были выявлены аналоги, схожие с объектом оценки по технико-эксплуатационным параметрам, по характеристикам принадлежащие к одному классификационному виду и имеющие сходство в принципе действия и конструкции. Следующие сделки были приняты как аналоги и использованы в расчетах:
	Марка, модель ТС
	Год вып.
	Наименование аналога
	Год вып.
	Цена продажи, руб. 
	Оценка состояния
	Итр МЭС %
	Источник информации

	LADA. 219050 LADA GRANTA
	2012
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	220000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://www.avito.ru/almetevsk/avtomobili/vaz_lada_granta_2012_2709742066

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	249000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://barnaul.drom.ru/lada/granta/47515153.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	250000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://novosibirsk.drom.ru/lada/granta/48749213.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	259000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://tyumen.drom.ru/lada/granta/49303001.html

	
	
	ВАЗ (LADA) GRANTA
	2012
	260000,00
	Удовлетворительное
	50,0
	https://www.avito.ru/orenburg/avtomobili/vaz_lada_granta_2012_2694161584

	Среднерыночная цена продажи, руб.
	247600,00
	
	
	


Выбор единицы сравнения. В данном случае, так как использовались объекты, которые сходны с объектами оценки, то в качестве единицы сравнения нами была выбрана стоимость 1 объекта.

Ввиду того, что объект оценки и аналоги идентичны по всем ценообразующим факторам, то единственная поправка, которую необходимо внести в цену предложения аналогов является поправка на торг.

Поправка на торг: В сложившейся практике цена продажи объекта в большинстве случаев не соответствует цене, заявленной в сообщении о его продаже. ст. 3 Федерального закона  № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 г. гласит: «Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение; стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; платеж за объект оценки выражен в денежной форме. Таким образом, цена предложения является волеизъявлением продавца совершить сделку за указанную сумму, однако покупатель не обязан принимать данное предложение, а может предложить иную сумму за экспонируемый на рынке объект, при этом стороны могут прийти к соглашению о стоимости вещи. Как правило, продавец заинтересован в реализации принадлежащего ему имущества по максимально высокой стоимости, в то же время покупатель заинтересован в приобретении имущества по минимальной стоимости. Ввиду чего при определении стоимости объекта исследования для объектов-аналогов, выставленных на продажу (предложений) применена поправка на торг. Поправка на торг принята в размере среднего значения из доверительного интервала в соответствии с табл. с табл. 2.2.1.1 Справочника оценщика машин и оборудования (Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования), Нижний Новгород, 2019, стр. 56 в размере: – 10,0%.
С учетом поправки на торг наиболее вероятная цена продажи объекта оценки составит: 247600,00 х 0,90 = 222840,00 руб. 

Значение рыночной стоимости объекта оценки, полученное с применением сравнительного подхода, полностью соответствует рыночным данным (находится в диапазоне цен предложений по аналогичным объектам (с учетом приведения цены предложения к наиболее вероятной цене продажи)) (см. 11 АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ). 
14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ

При согласовании результатов, полученных при применении различных подходов к оценке, необходимо привести описание процедуры соответствующего согласования. 

Целью согласования результатов, полученных с применением используемых подходов, является определение преимуществ и недостатков каждого из них, и, тем самым, выработка единой стоимостной оценки. 

В данном случае стоимость объекта оценки определялась в рамках только сравнительного подхода, поэтому необходимость в процедуре согласования результатов оценки, полученных с применением различных подходов к оценке отсутствует.

15. ИТОГОВОЕ ЗНАЧЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Итоговое значение стоимости объекта оценки после согласования результатов применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления и составляет:

223000,00 (Двести двадцать три тысячи рублей 00 копеек).

16. ПОДПИСЬ ОЦЕНЩИКА, КОТОРЫЙ ПРОВЕЛ ОЦЕНКУ 
         ______________________   Батулин Даниил Николаевич
Приложение 1 к Отчету об оценке
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Приложение 2 к Отчету об оценке
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